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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

     n.23  del  19.3.2004
OGGETTO:  Piano di recupero Formichi - adozione.

L'anno DUEMILAQUATTRO, il giorno DICIANNOVE del mese di  MARZO  alle ore 20.30 in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato

	
	PRESENTE
	 ASSENTE

	
	
	

	BAZZANI MICHELE                
	       X
	      

	MASI ELSA             
	       X
	

	BAGAGGIOLO GIOIETTA                     
	       X
	      

	CIBECCHINI FILIPPO         
	       X
	       

	MUGNAINI ISABELLA                
	       X
	       

	BARTALESI MAURO                                                                                          

NARDI RENZO                                                                                            

BETTI ALESSANDRO                                                                                   

FERRARI ELENA ALESSANDRA                                                                     

GISTRI PAOLO                                                                                           

BURRESI STEFANO                                                                                     

NANNONI VERONICA                                                                                 

CONFORTI ARMANDO

CIBECCHINI DANILO

BANDINELLI SILVANO

MARZOCCHI SERGIO

BACCI FRANCO
	       X

       X 

       X
       X
       X

       X
       X 

       X

       X
       X

	       X

        X
       

	
	      15
	       2


Presiede l'adunanza Michele Bazzani - Sindaco. Verbalizza il Vice Segretario  Dott. Sandro Bardotti.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione ed invita i convocati a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

Il Sindaco illustra l’argomento.

Marzocchi si dichiara favorevole all’intervento, possibilmente da farsi in tempi brevi. Osserva che non hanno trovato il tempo di vedere la completa documentazione, per questo motivo il gruppo B.D.S. si asterrà.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto il progetto di Piano di Recupero da effettuare in  Barberino Val d’Elsa Loc. Capoluogo, via Cassia presentato dal Sig. Formichi Armando, in qualità di proprietario, in data 25.06.2003 prot. generale n. 8678, pratica urbanistica n° 17/03, per la trasformazione di un capannone produttivo in 4 fabbricati da destinare ad uso residenziale,  composto dai seguenti elaborati a firma dell’Ing. Domenico Barucci con Studio in Poggibonsi:

· STATO DI FATTO

· Descrizione storica

· Schema grafico degli atti amministrativi

· Descrizione Fisica

· Descrizione Sociale

· Descrizione Patrimoniale

· Visura catastale

· ELABORATI GRAFICI costituiti dalle  seg. Tavole:

· TAV. 1  INQUADRAMENTO GENERALE

· TAV. 2  PIANO SEMINTERRATO

· TAV. 3  PIANO TERRENO

· TAV. 4  PIANO PRIMO

· TAV. 5  SEZIONI

· TAV. 6  PROSPETTI

· TAV. 7  IMPIANTI TECNOLOGICI

· TAV. 8  CALCOLO DELLE VOLUMETRIE

· TAV. 9  ANALISI DELLE TRASFORMAZIONI STORICHE

· INTRODUZIONE

· INTERVENTO DI PIANO

· Relazione illustrativa

· Modalità e tempi di attuazione

· Individuazione aree

· ELABORATI GRAFICI  costituiti dalle seg. Tavole:

· TAV. 1  PLANIMETRIA GENERALE

· TAV. 2  TIPOLOGIE FABBRICATI TIPICI DEI CRINALI

· TAV. 3  PIANTA PIANO INTERRATO

· TAV. 4  PIANTA PIANO TERRENO

· TAV. 5  PIANTA PIANO PRIMO

· TAV. 6  PIANTA SOTTOTETTI

· TAV. 7  PIANTA COPERTURE

· TAV. 8  SEZIONI

· TAV. 8/a SEZIONI

· TAV. 8/b SEZIONI

· TAV. 9 PROSPETTI 

· TAV. 10 SUPERFICI PERMEABILI

· TAV. 11 IMPIANTI TECNOLOGICI

· TAV. 11/Integrativa SCHEMA IMPINTI e Relazione illustrativa

· TAV. 12 CALCOLO VOLUMI

· TAV. 13 INDIVIDUAZIONE PERCORSI CARRABILI E PEDONALI

· TAV. 14 PARTICOLARI COSTRUTTIVI

· TAV. 15 VISTE PROSPETTICHE

· TAV. 16 RENDER

· TAV. 17 MODALITA’ DI ACCESSO AL LOTTO

· TAV. 18 ELABORATO DIMOSTRATIVO CIRCA LA CONFORMITA L. 13/89

· TAV. 19 DISPOSIZIONE TIPOLOGIA CORPI ILLUMINANTI

· NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· SCHEMA DI CONVENZIONE

· RELAZIONE GEOLOGICA a firma del Dr. Geologo Fabio Di Nasso

· RELAZIONE GEOLOGICA INTEGRATIVA a firma del Dr. Geologo Fabio Di Nasso


Vista la Legge Regionale 16 gennaio 1995 n. 5 "Norme sul Governo del Territorio" e successiva modificazione che disciplina fra l'altro l'adozione, la formazione e l'approvazione degli strumenti urbanistici attuativi, fra i quali appunto i Piani di Recupero;


Verificata la procedura dettata dalla L.R. n. 5/95 così come modificata dalla L.R. n. 96/95, nonché dalle deliberazioni della Giunta Regionale Toscana n. 304 del 11 marzo 1996 e n. 588 del 13 maggio 1996, accertato di conseguenza che per procedere all'adozione ed alla successiva approvazione del suddetto Piano di Recupero deve essere applicata la procedura dettata dal 2° comma dell'art. 40 della predetta legge regionale, non essendo ancora approvato il Piano Strutturale ed il Regolamento Urbanistico Comunale;

            Visto il parere espresso dalla Commissione Urbanistica Comunale nella seduta del 21.10.2003, con parere n. 1, come di seguito formulato: "  “La Commissione, effettuato il sopralluogo, esprime parere favorevole alle seguenti condizioni:

1) che tutte le opere di sostegno del terreno a valle e sul lato est del lotto siano realizzate con scarpate in terreno naturale inerbito senza strutture in c.a.

2) che non sia diminuita la superficie fruibile dei giardini pubblici a monte del lotto e che lo spazio destinato a parcheggio e rampa pedonale sia ricompreso nella proiezione verticale della scarpata esistente.

Per i suddetti punti si richiede specifico elaborato dimostrativo con sezioni trasversali quotate (nello stato attuale, di progetto  e sovrapposto) in corrispondenza di ogni edificio.

3) che sia elaborata una tavola esplicativa sulle modalità di accesso al lotto con dimostrazione dei raggi di curvatura veicolari.

4) che sia dimostrata la conformità alla normativa stradale in merito al distacco del fabbricato in testa al lotto dalla S.R. Cassia.

5) che sia garantita l'accessibilità pubblica ai parcheggi mediante creazione di servitù sulla viabilità privata interna al lotto e che la manutenzione della stessa sia a carico dei richiedenti.

6) che sia prevista idonea illuminazione lungo la S.R. Cassia in corrispondenza del lotto con presentazione di tavola indicativa della disposizione e tipologia dei corpi illuminanti.

7) che sia dimostrata la conformità alla L. 13/89 in merito agli spazi condominiali.

8) In riferimento alla bozza di convenzione si specifica quanto segue:

· gli interventi previsti a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria (verde, parcheggio e rampa pedonale) dovranno essere eseguiti a totale carico dei richiedenti.

· le concessioni per la realizzazione delle opere suddette dovranno essere rilasciate contestualmente a quelle per la realizzazione degli edifici.

· dovrà essere assunto formale impegno affinchè i fabbricati siano realizzati secondo i principi della bioarchitettura, adeguando a tale scopo le Norme Tecniche di Attuazione.

9)  Per quanto concerne le Norme Tecniche di Attuazione si dispone quanto segue:

· sia cassato l'art. 2, considerando massime le consistenze previste per i fabbricati in progetto.

· sia previsto un numero massimo di 20 appartamenti.

· le finiture previste all'art. 6 non siano da ritenersi prescrittive, rimandando la valutazione alla Commissione edilizia.

· sia modificato l'ultimo comma dell'art. 19, stabilendo a carico del condominio anche la manutenzione straordinaria del verde e degli spazi pubblici per un periodo non inferiore a 20 anni.”.


Vista la documentazione integrativa inerente le modifiche apportate al P.di.R. in ottemperanza al suddetto parere della C.U.;

Visto come sulla base delle disposizioni introdotte dal comma 5 dell'art. 32 della L.R. 5/95 così come modificato dal primo comma dell'art. 8 della legge regionale 3 novembre 1995, n. 96 sia stato provveduto alla stesura della "scheda di deposito presso l'Ufficio del Genio Civile di Firenze competente alle indagini geologico-tecniche ai sensi della L.R.17 aprile 1984, n. 21 D.C.R. 12 febbraio 1985, n. 94 così come integrata dal comma 6 dell'art. 7 della D.C.R. 21 giugno 1994, n. 230, deposito effettuato il 15.03.2004 e registrato al n°  1694;



Visto inoltre come sulla base delle disposizioni introdotte dal comma 1 lettera g) dell'art. 32 della sopra richiamata legge regionale 5/95 sia stato effettuato il controllo delle caratteristiche igienico sanitarie della proposta di Piano attuativo in oggetto e che per questo l'Azienda Sanitaria di Firenze abbia espresso in data 10.03.2004 prot. 39458 parere favorevole da parte della  competente A.S.L.;

Dato atto che, ai sensi dell'art. 5 quinto comma della L.R. 5/95, esistono o saranno contestualmente realizzate le infrastrutture atte a garantire:

* l'approvvigionamento idrico;

* la depurazione;

* la difesa del suolo per rendere l'insediamento non soggetto a rischio di inondazione o di frana;

* lo smaltimento dei rifiuti solidi;

* la disponibilità di energia;

* la mobilità.



Vista la "Scheda di Certificazione e notizia" prevista dalle "Istruzioni tecniche per le varianti urbanistiche di esclusiva competenza comunale e per i piani attuativi” prevista dalla D.G.G. 13 maggio 1996 n. 588, redatta dal Responsabile dell’Ufficio Urbanistica di questo Comune in data 16.03.2004;


Preso atto del parere di regolarità tecnica espresso dal Responsabile dell'Area Tecnica ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000;

In conformità con la seguente votazione resa in forma palese:


Presenti:     15


Favorevoli:  11


Astenuti:      4  (Conforti, Marzocchi, Cibecchini Danilo, Bandinelli).
D E L I B E R A

1) di adottare, ai sensi dell'art. 40 comma 3 L.R. n. 5/95, il progetto di Piano di Recupero per  la trasformazione di un capannone produttivo in 4 fabbricati da destinare ad uso residenziale da effettuare in  Barberino Val d’Elsa Loc. Capoluogo, via Cassia, “area Formichi” presentato dal Sig. Formichi Armando, in qualità di proprietario, in data 25.06.2003 prot. generale n. 8678, pratica urbanistica n° 17/03, composto dai seguenti elaborati che rimangono depositati in originale presso l'Ufficio Segreteria:

· STATO DI FATTO

· Descrizione storica

· Schema grafico degli atti amministrativi

· Descrizione Fisica

· Descrizione Sociale

· Descrizione Patrimoniale

· Visura catastale

· ELABORATI GRAFICI costituiti dalle  seg. Tavole:

· TAV. 1  INQUADRAMENTO GENERALE

· TAV. 2  PIANO SEMINTERRATO

· TAV. 3  PIANO TERRENO

· TAV. 4  PIANO PRIMO

· TAV. 5  SEZIONI

· TAV. 6  PROSPETTI

· TAV. 7  IMPIANTI TECNOLOGICI

· TAV. 8  CALCOLO DELLE VOLUMETRIE

· TAV. 9  ANALISI DELLE TRASFORMAZIONI STORICHE

· INTRODUZIONE

· INTERVENTO DI PIANO

· Relazione illustrativa

· Modalità e tempi di attuazione

· Individuazione aree

· ELABORATI GRAFICI  costituiti dalle seg. Tavole:

· TAV. 1  PLANIMETRIA GENERALE

· TAV. 2  TIPOLOGIE FABBRICATI TIPICI DEI CRINALI

· TAV. 3  PIANTA PIANO INTERRATO

· TAV. 4  PIANTA PIANO TERRENO

· TAV. 5  PIANTA PIANO PRIMO

· TAV. 6  PIANTA SOTTOTETTI

· TAV. 7  PIANTA COPERTURE

· TAV. 8  SEZIONI

· TAV. 8/a SEZIONI

· TAV. 8/b SEZIONI

· TAV. 9 PROSPETTI 

· TAV. 10 SUPERFICI PERMEABILI

· TAV. 11 IMPIANTI TECNOLOGICI

· TAV. 11/Integrativa SCHEMA IMPINTI e Relazione illustrativa

· TAV. 12 CALCOLO VOLUMI

· TAV. 13 INDIVIDUAZIONE PERCORSI CARRABILI E PEDONALI

· TAV. 14 PARTICOLARI COSTRUTTIVI

· TAV. 15 VISTE PROSPETTICHE

· TAV. 16 RENDER

· TAV. 17 MODALIT° DI ACCESSO AL LOTTO

· TAV. 18 ELABORATO DIMOSTRATIVO CIRCA LA CONFORMITA L. 13/89

· TAV. 19 DISPOSIZIONE TIPOLOGIA CORPI ILLUMINANTI

· NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· SCHEMA DI CONVENZIONE

· RELAZIONE GEOLOGICA a firma del Dr. Geologo Fabio Di Nasso

· RELAZIONE GEOLOGICA INTEGRATIVA a firma del Dr. Geologo Fabio Di Nasso

2) di approvare ed allegare alla presente sub. A la "Scheda di Certificazione e notizia" prevista dalle "Istruzioni tecniche per le varianti urbanistiche di esclusiva competenza comunale e per i piani attuativi" prevista dalla D.G.G. 13 maggio 1996 n. 588", denominata Modello "A" redatta dal Responsabile dell’Ufficio Urbanistica di questo Comune in data 16.03.2004;
3) di allegare alla presente deliberazione sub. B la "scheda di deposito presso l'Ufficio del Genio Civile di Firenze competente alle indagini geologico-tecniche ai sensi della L.R. 17 aprile 1984, n. 21, D.C.R. 12 febbraio 1985, n. 94 così come integrata dal comma 6 dell'art. 7 della D.C.R. 21 giugno 1994, n. 230", depositata in data 15.03.2004 e registrato al n° 1694 sulla base delle disposizioni introdotte dal comma 5 dell'art. 32 della L.R. 5/95 così come modificato dal primo comma dell'art. 8 della legge regionale 3 novembre 1995 n. 96;
4) Di dare atto inoltre:

- del rispetto dell'art. 5 della L.R. n. 5/1995 e successive modifiche (tutela ed uso del territorio);

- del rispetto delle disposizioni introdotte dai comma 5,6 e 7 dell'art. 32 della L.R. n. 5/1995 e successive (indagini sul rischio sismico);

- che al Piano Attuativo adottato al precedente punto 1) si applichi la procedura di cui al comma 2 dell'art. 40 della L.R. n. 5/1995 e successive modificazioni;
5) Di dare incarico al Servizio Tecnico di provvedere al deposito degli atti ed a darne notizia dell'avvenuta adozione alla Giunta Regionale Toscana ed alla Giunta Provinciale di Firenze con le modalità di cui alla più volte citata deliberazione Giunta Regionale n.588/1996;
6) Di dichiarare la presente, con votazione unanime separata, immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto  “Piano di recupero Formichi - adozione” per il Consiglio Comunale del  19.3.2004.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il   sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile area tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 19.3.2004




                                 IL RESPONSABILE AREA TECNICA









               F.TO  Geom. Loris  Agresti

          IL PRESIDENTE



                                          IL VICE SEGRETARIO
    f.to   Michele Bazzani                                                                          f.to  Dott. Sandro Bardotti
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, 25.3.2004 
                                                                                         IL VICE SEGRETARIO







                            f.to  Dott. Sandro Bardotti
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​____________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

X La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

Lì, 19.3.204




                                            IL VICE SEGRETARIO 






                                                    f.to  Dott. Sandro Bardotti

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto vice Segretario, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                         IL VICE SEGRETARIO





                                                                    Dott. Sandro Bardotti

	La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.

Lì,                                                                                                      Ufficio segreteria                                              

                                                                                                 L’istruttore amm.vo contabile
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