Rep. n.

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

PROVINCIA DI FIRENZE

L’anno duemila_____ il giorno ___ (____________) del mese di ___________ in _________,   via _______________________.

Avanti a me Dott. ___________________________.
sono comparsi i Signori:

- LORIS AGRESTI, nato a Firenze il 20 settembre 1959, dipendente comunale, domiciliato per la carica in Barberino Val d’Elsa, Via Cassia n.49, il quale interviene al presente atto non in proprio, ma quale legale rappresentante del Comune di Barberino Val d’Elsa, C.F. 01337910481, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica, a tale incarico nominato dal Sindaco con proprio atto n. 15 dell’anno 2009 (Codice Fiscale del Comune), per brevità di seguito denominato “Comune”;
- LETI FABIO, nato a Firenze il 29 aprile 1966, residente a Certaldo, via Pino Tugiano n.391;

- SCARDIGLI ALESSANDRO, nato a Castelfiorentino il 4 luglio 1969, residente a San Gimignano, via Fonte di Campaino n.8, entrambi non in proprio ma nelle loro qualità di legali rappresentanti della Società SMART IMMOBILIARE S.R.L. con sede in Certaldo (FI), via Trento n.3, numero iscrizione Registro delle Imprese di Firenze e Codice Fiscale 05422440486, R.E.A. n.545616, a quanto appresso legittimati in virtù dei poteri conferiti dal vigente statuto sociale.

PREMESSO

- Che il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Barberino Val d’Elsa, approvato con atto del Consiglio Comunale n° 57 del 15/10/2007, all’interno del centro abitato del Capoluogo, individua un’area edificabile ad uso residenziale, classificata come “Sotto-zona B2/15 tra Via delle Fonti e Via San Giovanni Gualberto”;

- che in base alle Norme Tecniche di Attuazione, l’intervento suddetto è subordinato alla realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione “contemporaneamente agli interventi edilizi, dovrà essere realizzata la nuova strada che collegherà via delle Fonti e via S. Giovanni: gli accessi ai lotti dovranno avvenire da questa nuova strada”;
- che i Lottizzanti, con istanza presentata in data 23/05/2009, prot. 6879, registrata come pratica edilizia n° 4180/09, hanno richiesto il rilascio del Permesso di Costruire per un fabbricato di civile abitazione, in conformità alle previsioni del vigente Regolamento Edilizio;
che contestualmente alla richiesta di Permesso di Costruire suddetta, è stato presentato un progetto per la realizzazione a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, della nuova strada di collegamento fra Via delle Fonti e Via San Giovanni Gualberto, per un importo complessivo di € 66.084,18;

- che la Commissione Edilizia Comunale, nella seduta del 28/05/2009 ha espresso il seguente parere: “ Favorevole, si ravvisa la necessità di concordare le coloriture esterne con l’UTC e che gli infissi dei garage interrarti siano realizzati in legno a doghe orizzontali”

- che la Giunta Comunale con atto n° 9 del 2/2/2010 ha approvato il progetto delle opere pubbliche da realizzare del valore € 66.084,18, autorizzando nel contempo lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, quantificati in € 32.482,31;

Tutto ciò premesso e confermato i richiedenti, in esecuzione di quanto fin qui convenuto, mentre si impegnano a realizzare il Progetto nel pieno rispetto della presente convenzione e degli allegati che ne sono parte integrante, accettano, anche per i loro successori ed aventi causa, quanto di seguito viene precisato:

ART. 1 – Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione richiamata, anche se non allegata e comunque conservata, formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione;

ART. 2 – Modalità attuative del Progetto di costruzione

La trasformazione edilizia delle area descritta in premessa avverrà tramite rilascio di Permesso di costruire conforme agli elaborati della Pratica Edilizia n° 4180/09, approvata con parere N° 2 del 28/05/2009 dalla Commissione Edilizia del Comune di Barberino Val d’Elsa nonché in conformità alle prescrizioni ed obbligazioni derivanti dalla presente convenzione.

ART. 3 – Opere di Urbanizzazione

I soggetti attuatori si obbligano per se e per i loro eventuali aventi causa a qualsiasi titolo a:

a) 1) a cedere gratuitamente al Comune di Barberino Val D’Elsa un’area di circa mq. 695 da destinare a opere di urbanizzazione, come meglio evidenziato negli elaborati grafici allegati al progetto e come risulta indicata in colore rosso nella planimetria allegata sotto la lettera A) al presente atto, completa di ogni opera di urbanizzazione per la destinazione di strada di collegamento fra via delle Fonti e Via San Giovanni Gualberto; tale area dovrà essere ceduta al Comune entro 30 gg. dall'approvazione del collaudo finale delle opere di urbanizzazione realizzate e comunque prima della presentazione del certificato di abitabilità/agibilità del fabbricato in progetto;

a2) a cedere gratuitamente al Comune di Barberino Val D’Elsa un’area di mq. 500 meglio evidenziata nella planimetria allegata sotto la lettera A) indicata in colore verde al presente atto, nello stato di fatto in cui si trova priva di qualsiasi opera di urbanizzazione.

b) eseguire direttamente a propria cura e spese, sull’area di cui al punto a1) che precede, le opere di urbanizzazione previste nel R.U. e nel progetto attuativo come indicato negli elaborati grafici allegati al progetto e consistenti nella realizzazione della nuova viabilità di collegamento fra Via delle Fonti e Via S. G. Gualberto;

c) assumere il ruolo di stazione appaltante e rispettare, quindi, per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, le norme del Codice dei Contratti, come previsto dall'art. 32, commi 1, lett. g), e 2), dall'art. 121 e dall'art. 122 del D.Lgs. 163/2006;

d) rispettare, in particolare, per il reperimento della ditta esecutrice la procedura di cui all'art. 122, comma 8, e art. 57, comma 6, del Codice dei Contratti e, quindi, esperire procedura negoziata, senza pubblicazione del bando di gara, con invito ad almeno 5 soggetti se sussistono in tale numero aspiranti idonei, con affidamento dei lavori secondo il criterio del prezzo più basso;

e) cedere al Comune, senza alcun corrispettivo se non lo scomputo di cui ai successivi punti, le opere di urbanizzazione realizzate direttamente descritte alla precedente lettera b). 

f) realizzare tali opere secondo il progetto esecutivo approvato e nel rispetto della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati;

g) osservare e fare osservare norme e regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori;

h) far eseguire, a propria cura e spese, il collaudo tecnico amministrativo delle opere di urbanizzazione, indipendentemente dall'importo dei lavori nel rispetto di quanto disposto dall'art. 141 del D.Lgs. 163/2006 e del Titolo XII del D.P.R. 554/1999, come previsto dal successivo art. 9;

i) versare (se dovuti) gli oneri di urbanizzazione primaria a conguaglio come previsto al successivo art. 8;

j) versare gli oneri di urbanizzazione secondaria e il contributo sul costo di costruzione, secondo gli importi risultanti dall'applicazione delle tariffe ai sensi della L.R. 1/05 e della deliberazione n. 204 del Consiglio Comunale del 28/12/2005 e successivi aggiornamenti, al rilascio del Permesso di Costruire relativo all’ intervento previsto;

k) assumere a proprio carico gli oneri necessari per allacciare la zona alla rete dei pubblici servizi;

l) assumere a proprio carico le obbligazioni di garanzia dei diritti dei vicini e di ogni rischio e risarcimento per eventuali contestazioni relativamente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria;

m) assumere a proprio carico ogni rischio e risarcimento per eventuali danni a persone o cose avvenuti durante l’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria;

ART. 4 –  Progettazione delle opere di Urbanizzazione

L’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria elencate e descritte al precedente art. 3 dovrà avvenire nel rispetto dei grafici allegati al Permesso di Costruire presentato in data 23/05/2009, prot. 6879, (pratica edilizia n° 4180/09) approvato con parere N° 2 del 28/05/2009 dalla Commissione Edilizia del comune di Barberino Val d’Elsa;
ART. 5 –  Esecuzione delle opere di Urbanizzazione

Le opere dovranno essere eseguite conformemente al progetto approvato come indicati al precedente art. 4 nonché nel rispetto della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati;

L'inizio dei lavori è subordinato:

· al ritiro del Permesso di Costruire prat. n. 4180/09 che dovrà avvenirere entro 6 mesi dalla stipula della presente convenzione;
· all'espletamento della procedura di gara previste dal D.Lgs. 163/2006 sulla base del progetto esecutivo approvato (al netto degli oneri di progettazione e IVA);

· alla presentazione, almeno 15 giorni prima della data di inizio, di una dichiarazione sostitutiva attestante che la procedura per l'individuazione del soggetto esecutore delle oo.uu. è avvenuta nel rispetto del Codice dei Contratti, allegando a tal fine i seguenti documenti:

· copia della lettera di invito;

· elenco dei soggetti invitati;

· verbale di aggiudicazione;

· copia del contratto di appalto stipulato con l'aggiudicatario;

· dati del soggetto aggiudicatore, con dimostrazione del possesso dei requisiti di qualificazione previsti dall'art. 40 del Codice dei Contratti per importi superiori a € 150.000,00 e dall'art. 28 del D.P.R. 34/00 per importi fino a € 150.000,00;

· dati del collaudatore, con dimostrazione del possesso dei requisiti di qualificazione previsti dal Codice dei Contratti.
Per l’esecuzione delle opere di cui sopra l’area dovrà essere opportunamente recintata nei modi e nelle forme proprie dei cantieri edili, secondo le disposizioni della normativa vigente in materia.

In prossimità dell’accesso ed in posizione ben visibile al pubblico dovrà essere installato a cura dei soggetti attuatori un cartello segnalatore indicate gli estremi del Permesso di Costruire, il nominativo del soggetto attuatore, del Progettista, del Direttore dei Lavori e dell’Impresa Esecutrice.

L’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria avverrà in un'unica fase per tutte le opere previste nel progetto esecutivo.

La realizzazione di dette opere dovrà essere ultimata ed il relativo collaudo approvato entro la data di presentazione del certificato di abitabilità/agibilità del fabbricato previsto nel Progetto.

Ad opere ultimate, su richiesta dei soggetti attuatori ed entro quattro mesi dalla stessa, il collaudatore, come indicato all'art. 9, provvederà al sopralluogo di verifica della regolare esecuzione ed al rilascio del relativo certificato di collaudo.

In tal sede, da parte del soggetto attuatore, dovranno essere fornite tutte le certificazioni di collaudo e di regolare esecuzione riguardanti sia le strutture portanti che gli impianti nonché il certificato di collaudo delle opere in cemento armato eventualmente presenti.

A garanzia della perfetta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria i soggetti attuatori hanno costituito polizza fidejussoria rilasciata da _________________ per la somma di € 79.300,00 pari all’importo presunto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria quali risulta dal computo metrico estimativo allegato al progetto esecutivo, maggiorato del 20%.
Qualora in dipendenza della variazione dell'importo delle opere la cauzione versata non garantisca la esecuzione delle opere cui è riferita, l’Amministrazione Comunale potrà chiedere una cauzione integrativa valutata sulla base dei costi aggiornati.

Nel caso i soggetti attuatori non abbiano provveduto entro il termine inviduato nel progetto esecutivo all’ultimazione delle opere, l’Amministrazione Comunale previa intimazione, con assegnazione di un termine di mesi tre, avrà la facoltà di sostituirsi ai soggetti attuatori nella esecuzione delle opere, avvalendosi, per risarcirsi della spesa, della cauzione anzidetta senza bisogno di alcuna autorizzazione da parte dei soggetti attuatori con il pieno diritto di adire le vie giudiziarie per ottenere il rimborso delle spese eccedenti la garanzia finanziaria, come sopra costituita.

Nel corso dei lavori il Comune potrà verificare la corrispondenza delle opere ed il rispetto degli obblighi assunti con il presente atto mediante sopralluoghi.

ART. 6 –  Varianti in corso d'opera alle opere di Urbanizzazione

Eventuali varianti in corso d'opera alle opere di urbanizzazione previste nel progetto esecutivo dovranno essere approvate dall'Amministrazione Comunale di Barberino Val d’Elsa con determinazione dirigenziale.

Durante la realizzazione delle opere di urbanizzazione dovranno essere apportate quelle modifiche e quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie in funzione dell'effettivo stato dei luoghi (anche ipogei) senza che i soggetti attuatori acquistino il diritto a rimborsi o ulteriori scomputi. Le modifiche di cui al presente comma sono autorizzate con semplice richiesta scritta, senza obbligo di approvazione di variante al progetto esecutivo.

ART. 7 - Cessione delle aree

I soggetti attuatori si obbligano a cedere gratuitamente all'Amministrazione Comunale la proprietà delle aree sulle quali saranno realizzate le opere di urbanizzazione primaria.

Le aree saranno trasferite nelle loro consistenze catastali, secondo i tipi di frazionamento approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.

I soggetti attuatori, a propria cura e spese, provvederanno alla predisposizione, in conformità alle previsioni del piano, degli atti necessari per la presentazione della richiesta all'Ufficio Tecnico Erariale; provvederanno, inoltre, alle spese notarili ed erariali previste per il passaggio di proprietà.

Il trasferimento avverrà entro 30 gg. dall'approvazione del collaudo finale delle opere di urbanizzazione e comunque prima della presentazione del certificato di abitabilità/agibilità del fabbricato in progetto.

ART. 8 - Potenziamento rete idrica 
I soggetti attuatori si impegnano al pagamento alla società Publiacqua della somma loro richiesta per l'esecuzione delle opere di potenziamento della rete idrica con la precisazione che tale importo sarà considerato a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per la realizzazione del presente piano attuativo.

Tali opere di potenziamento saranno eseguite direttamente dall’ente gestore del servizio idrico e la presa in carico da parte dell'Ente gestore costituirà collaudo finale. Pertanto per dette opere non si applica quanto previsto agli artt. 3, 4, 5, 6 e 10.

ART.  8 –  Scomputo degli oneri

Sulla base del computo metrico estimativo allegato al progetto esecutivo il Comune di Barberino Val d’Elsa quantifica, in via provvisoria, gli importi da scomputare dal contributo relativo agli oneri di urbanizzazione di cui all'art. 120 della L.R. 1/05; tale quantificazione verrà effettuata nuovamente a seguito dell'espletamento della gara (sulla base delle quantità dei lavori previsti e degli importi risultanti dalla gara medesima) e, in ultimo, al momento del collaudo (sulla base delle quantità dei lavori effettivamente eseguiti fermi restando gli importi risultanti dalla gara). In tali momenti verrà stabilito se risulta dovuto o meno un conguaglio da parte dei soggetti attuatori. In caso affermativo, l'A.C. provvederà a richiederlo con semplice richiesta scritta ed i soggetti attuatori dovranno provvedere al pagamento nei termini e con le modalità in essa previste;

A tale proposito si precisa che lo scomputo sarà operato fino ad esaurimento degli oneri di urbanizzazione primaria con l'obbligo di corrispondere il conguaglio nel caso in cui i secondi, dal calcolo tabellare, risultino superiori al primo. Qualsiasi altra ulteriore pretesa, per qualsiasi ragione o titolo, ivi compresi variazioni dei prezzi, difficoltà sopravvenute o altre cause, sono tassativamente escluse dallo scomputo.

Ai fini dello scomputo di cui al presente articolo verrà considerato anche l'importo richiesto da l’ente Gestore della rete idrica per il potenziamento della rete idrica di cui al precedente art. 8).

ART. 9 –  Collaudo delle opere di Urbanizzazione

Indipendentemente dall'importo delle opere, al termine delle stesse, come indicato al precedente art. 5, dovrà essere eseguito il collaudo tecnico-amministrativo da redigersi secondo i disposti dell'art. 141 del D.Lgs. 163/2006 e del Titolo XII del D.P.R. 554/1999, da parte di soggetto avente i necessari requisiti, con onere a carico dei soggetti attuatori.

Il collaudo tecnico-amministrativo dovrà essere approvato dall'A.C.

Le opere di urbanizzazione primaria passeranno in uso al Comune solo dopo l'approvazione del collaudo finale. Fino a tale momento continueranno a far carico al soggetto attuatore tutti gli oneri manutentori e di sorveglianza, così come ogni eventuale conseguente responsabilità civile e penale.

Il collaudo assumerà validità definitiva nei termini previsti dal comma 3 dell'art. 141 del D.Lgs. 163/2006.

Il collaudo delle opere non solleva il soggetto attuativo ed i suoi aventi causa dalla responsabilità per il riscontro di vizi occulti che venissero a manifestarsi anche successivamente al collaudo, e ciò ai sensi degli art. 1667-1669 del Codice Civile. A tale scopo il Comune potrà, anche dopo il collaudo, esigere l'eliminazione dei vizi riscontrati da parte del soggetto attuatore.

La polizza fidejussoria di cui all'art. 5 sarà svincolata contestualmente all'approvazione del certificato di collaudo finale.

Nel caso di collaudo parziale lo svincolo sarà proporzionale alle opere collaudate.

ART. 10 –  Utilizzazione edilizia del lotto

Il rilascio del Permesso di Costruire per la realizzazione dell’ edificio avverrà contestualmente alla esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.
Prima del rilascio del suddetto titolo abilitativo dovranno essere versati, se dovuti, gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ed il contributo sul costo di costruzione.

La presentazione del certificato di abitabilità/agibilità dell’edificio è subordinata all'approvazione del collaudo tecnico-amministrativo finale delle opere di urbanizzazione primaria e alla cessione delle aree sulle quali dette opere sono state realizzate.

Non sarà consentita la costruzione di edifici che per altezza, rapporto di copertura, distanza dai confini, volume e destinazione d’uso siano contrastanti con gli indici massimi urbanistici previsti nel presente Piano fatte salve le deroghe previste dalla normativa vigente.

ART. 11 –  Imprese costruttrici

I soggetti attuatori si impegnano a rispettare nell'attuazione del Progetto Attuativo le procedure previste dal Codice dei Contratti Pubblici;

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione, i soggetti attuatori dovranno utilizzare imprese qualificate ai sensi dell'art. 40 del D.Lgs. 163/2006 per importi fino a € 150.000,00 e dovrà osservare e fare osservare le norme legislative ed i regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori.

L'osservanza di cui sopra è compito e responsabilità del soggetto attuatore restando comunque salva la facoltà del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica.

ART. 12 –  Obblighi in caso di trasferimento

I soggetti attuatori si obbligano ad introdurre le norme e prescrizioni contenute nella presente convenzione nei rogiti di vendita delle aree oggetto del presente Progetto.

In ogni caso per eventuali inadempienze, i soggetti attuatori verranno ritenuti solidamente responsabili nei confronti del Comune a tutti gli effetti.

Gli aventi causa dei soggetti attuatori, a qualunque titolo, dovranno, entro sei mesi dal trasferimento, rendere edotta l’Amministrazione Comunale, indicando il proprio domicilio.

Qualora il trapasso di proprietà avvenga “inter vivos”  tale obbligo spetta anche all’alienante.

ART. 13 –  Spese

Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e conseguenziale, presente e futura, comprese quelle di una copia dell’atto stesso e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a totale carico dei soggetti attuatori che si impegnano a trasmettere entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune .

Sono a carico dei soggetti attuatori anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per l'eventuale asservimento delle opere all'uso pubblico.

ART. 14 –  Trascrizione dell'atto

I soggetti attuatori dichiarano e riconoscono di stipulare la presente convenzione per se e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegnano a trasferire ai loro eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da essi portati, ne autorizzano la trascrizione a favore e contro il Comune di Barberino Val d’Elsa ed a favore e contro di essi medesimi con esonero del Conservatore dei Registri Immobiliari di Volterra da ogni responsabilità al riguardo.

ART. 15 –  Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere rilevato completamente indenne sia dalla parte dei soggetti attuatori che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo e con l’obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione e dalla presenza delle opere di cui alla presente convenzione.

ART. 16 –  Validità del piano

La validità del Progetto esecutivo è di anni 3 (tre) dalla data di rilascio del medesimo.

Per quanto non espressamente stabilito nella presente convenzione si fa riferimento alle leggi e regolamenti vigenti.

p. Il Comune di Barberino Val d’Elsa



p. SMART IMMOBILIARE s.r.l.
Il Responsabile Area Tecnica                                              I rappresentanti legali

Geom. Loris Agresti                                            Leti Fabio                _________________

________________                                            Scardigli Alessandro __________________






